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1. Цель и задачи освоения дисциплины  

Цель изучения дисциплины «Современные проблемы технической эксплуатации и 

обслуживания объектов недвижимости» является формирование компетенции ПК-1 буду-

щего магистранта по направлению подготовки 08.04.01 Строительство. 

Задачами дисциплины является изучение понятия, структуры и порядка ведения ка-

дастра недвижимости, правил проведения и методики государственной кадастровой оценки 

объектов недвижимости.  

 

2. Место дисциплины в структуре образовательной программы  

Дисциплина ФТД.01 «Современные проблемы технической эксплуатации и обслу-

живания объектов недвижимости» является факультативной дисциплиной.  

 

3. Перечень планируемых результатов обучения по дисциплине, соотнесён-

ных с планируемыми результатами освоения образовательной программы 

Код, формулировка 

компетенции 

Код, формулировка индикатора Планируемые результаты 

обучения по дисциплине, 

характеризующие этапы 

формирования компетен-

ций, индикаторов 

ПК-1. Способен прово-

дить экспертизу техни-

ческих и организаци-

онно-технологических 

решений по эксплуата-

ции объектов жилищ-

но-коммунального хо-

зяйства 

ИД-1 ПК-1 Оценивает комплект-

ность документации по техниче-

ской эксплуатации объекта экспер-

тизы 

ИД-2 ПК-1 Выбирает нормативно-

правовые и нормативно-

технические документы, регламен-

тирующих экспертизу технических, 

организационно-технологических 

решений по эксплуатации объекта 

жилищно-коммунального хозяйства 

ИД-3 ПК-1 Выбирает методики 

проведения экспертизы 

ИД-4 ПК-1 Составляет заключение 

по результатам экспертизы техни-

ческих, организационно-

технологических решений по экс-

плуатации объекта жилищно-

коммунального хозяйства 

Знает основные методы 

экспертизы технических и 

организационно-

технологических решений 

по эксплуатации недвижи-

мости и объектов жилищ-

но-коммунального хозяй-

ства, умеет проводить экс-

пертизу технических и ор-

ганизационно-

технологических решений 

по эксплуатации недвижи-

мости и объектов жилищ-

но-коммунального хозяй-

ства, владеет навыками 

проводить экспертизу тех-

нических и организацион-

но-технологических реше-

ний по эксплуатации не-

движимости и объектов 

жилищно-коммунального 

хозяйства 

  



4. Объем учебной дисциплины и формы контроля  
Объем занятий: всего: 2 з.е. 72 акад.ч. 
 

ОФО, 

в акад. часах 

ЗФО, 

в акад. часах 

Контактная работа: 36 8 
Лекции/из них практическая подготовка 18 4 

Лабораторных работ/из них практическая подготовка - - 
Практических занятий/из них практическая подготовка 18 4 
Самостоятельная работа 36 64 
Формы контроля - - 
Зачет   

* Дисциплина (модуль) предусматривает применение электронного обучения, дистан-

ционных образовательных технологий (если иное не установлено образовательным стан-

дартом)  

 

  



5. Содержание дисциплины, структурированное по темам (разделам) с указанием количества часов и видов занятий 

№ Раздел (тема) дисциплины и краткое содержание 

Формируе-

мые компе-

тенции, ин-

дикаторы 

очная форма заочная форма 

Контактная работа 

обучающихся с 

преподавателем 

/из них в форме 

практической под-

готовки, часов 
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1 

Тема 1. Сущность ЖКХ, структура управления 

История развития жилищно-коммунального 

хозяйства. Основные понятия жилищно-

коммунального хозяйства. Сущность жилищ-

но-коммунального хозяйства. Структура жи-

лищно-коммунального хозяйства 

ПК-1 

(ИД-1 ПК-1; 

ИД-2 ПК-1; 

ИД-3 ПК-1 

ИД-4 ПК-1) 

 

2 2 - 4 2 2 - 6 

2 

Тема 2.  Основные проблемы функционирова-

ния недвижимости 

Сущность рынка недвижимости: структура, 

законы функционирования. Отношения соб-

ственности. Приватизация в России как основ-

ной механизм изменения отношений собствен-

ности и формирования рынка недвижимости 

ПК-1 

(ИД-1 ПК-1; 

ИД-2 ПК-1; 

ИД-3 ПК-1 

ИД-4 ПК-1) 

 

2 2 - 4 - - 6 



3 

Тема 3. Правовое регулирование управления 

ЖКК 

Общие положения. Правовое регулирование. 

Нормативно-правовое содержание жилищной 

и коммунальной реформ. Среднесрочные задачи 

и мероприятия реформы для уровня местного 

самоуправления. 

ПК-1 

(ИД-1 ПК-1; 

ИД-2 ПК-1; 

ИД-3 ПК-1 

ИД-4 ПК-1) 

 

2 2 - 4 - - 6 

4 

Тема 4.  Управление эксплуатацией жилищного 

фонда. Жилищное самоуправление 

Пути совершенствования организации обслу-

живания жилищного фонда. ТСЖ. ЖСК. Непо-

средственное управление собственниками по-

мещений в многоквартирном доме. 

ПК-1 

(ИД-1 ПК-1; 

ИД-2 ПК-1; 

ИД-3 ПК-1 

ИД-4 ПК-1) 

 

2 2 - 4 - - 6 

5 

Тема 5.  Экологические аспекты управления ЖКК 

Эколого-экономический аспект развития населен-

ных пунктов. Методика комплексного учета ос-

новных факторов городской среды в градострои-

тельном проектировании. Критерии качества 

окружающей среды. 

ПК-1 

(ИД-1 ПК-1; 

ИД-2 ПК-1; 

ИД-3 ПК-1 

ИД-4 ПК-1) 

 

2 2 - 4 - - 6 

6 

Тема 6. Ценообразование в сфере жилищно-

коммунальных услуг 

Цены и тарифы. Федеральные стандарты. 

ПК-1 

(ИД-1 ПК-1; 

ИД-2 ПК-1; 

ИД-3 ПК-1 

ИД-4 ПК-1) 

2 2 - 4 - - 6 

7 

Тема 7.  Организация бухгалтерского учета на 

предприятиях жилищно-коммунального ком-

плекса 

Бухгалтерский и управленческий учет. Органи-

зационная структура ЖКХ. Реформа ЖКХ. 

ПК-1 

(ИД-1 ПК-1; 

ИД-2 ПК-1; 

ИД-3 ПК-1 

ИД-4 ПК-1) 

2 2 - 4 - - 6 

8 

Тема 8. Налогообложение предприятий ЖКК 

Актуальные вопросы налогообложения предприя-

тий ЖКХ. Особенности субъектов налогообло-

жения. 

ПК-1 

(ИД-1 ПК-1; 

ИД-2 ПК-1; 

ИД-3 ПК-1 

ИД-4 ПК-1) 

2 2 - 4 - - 6 



9 

Тема 9. Зарубежный опыт управления ЖКК 

Зарубежный опыт управления ЖКХ. Особенно-

сти формирования конкуренции между част-

ными и государственными организациями 

предоставляющими жилищно-коммунальные 

услуги 

ПК-1 

(ИД-1 ПК-1; 

ИД-2 ПК-1; 

ИД-3 ПК-1 

ИД-4 ПК-1) 

2 2 - 4 2 2 - 16 

 ИТОГО за 2 семестр  18 18 - 36 4 4 - 64 

 ИТОГО  18 18 - 36 4 4 - 64 



6. Фонд оценочных средств по дисциплине  

Фонд оценочных средств (ФОС) по дисциплине базируется на перечне осваиваемых 

компетенций с указанием индикаторов. ФОС обеспечивает объективный контроль дости-

жения запланированных результатов обучения. ФОС включает в себя:  

- описание показателей и критериев оценивания компетенций на различных этапах 

их формирования, описание шкал оценивания; 

- методические материалы, определяющие процедуры оценивания знаний, умений, 

навыков и (или) опыта деятельности, характеризующих этапы формирования компетенций 

(включаются в методические указания по тем видам работ, которые предусмотрены учеб-

ным планом и предусматривают оценку сформированности компетенций); 

- типовые оценочные средства, необходимые для оценки знаний, умений и уровня 

сформированности компетенций.   

ФОС является приложением к данной программе дисциплины. 

 

7. Методические указания для обучающихся по освоению дисциплины 

Приступая к работе, каждый студент должен принимать во внимание следующие по-

ложения. 

Дисциплина построена по тематическому принципу, каждая тема представляет собой 

логически завершенный раздел. 

Лекционный материал посвящен рассмотрению ключевых, базовых положений курсов 

и разъяснению учебных заданий, выносимых на самостоятельную работу студентов. 

Практические занятия проводятся с целью закрепления усвоенной информации, при-

обретения навыков ее применения при решении практических задач в соответствующей 

предметной области. 

Самостоятельная работа студентов направлена на самостоятельное изучение дополни-

тельного материала, подготовку к практическим и лабораторным занятиям, а также выпол-

нения всех видов самостоятельной работы. 

Для успешного освоения дисциплины, необходимо выполнить все виды самостоя-

тельной работы, используя рекомендуемые источники информации. 

 

8. Учебно-методическое и информационное обеспечение дисциплины 

8.1. Перечень основной и дополнительной литературы, необходимой для освоения 

дисциплины 

 

8.1.1. Перечень основной литературы 

1. Техническая эксплуатация, содержание и обследование объектов недвижимо-

сти : Учебное пособие / сост.: Э. А. Бегинян, С. И. Ушаков. - Воронеж : Воронежский госу-

дарственный архитектурно-строительный университет, ЭБС АСВ, 2013. - 109 с. - Книга 

находится в базовой версии ЭБС IPRbooks. - ISBN 978-5-89040-454-1 

 

8.1.2. Перечень дополнительной литературы 

1. Болгов, И. В. Техническая эксплуатация зданий и инженерного оборудования 

жилищно-коммунального хозяйства : учеб. пособие / И.В. Болгов,  А.П. Агарков. - М. : 

Академия, 2009. - 208 с. : ил. -  (Высшее профессиональное образование. Сервис). - На 

учебнике гриф: Рек.УМО. - Библиогр.: с. 202-203. - ISBN 978-5-7695-5433-9 

2. Комков, В. А. Техническая эксплуатация зданий и сооружений : учебник / 

В.А. Комков, С.И. Рощина, Н.С. Тимахова. - М. : ИНФРА-М, 2013. - 288 с. : ил. -  (Среднее 

профессиональное образование). - Библиогр.: с. 286-287. - ISBN 978-5-16-006650-9 

 

8.2. Перечень учебно-методического обеспечения самостоятельной работы обучаю-

щихся по дисциплине 

1. Методические указания по выполнению практических работ по дисциплине «Совре-



менные проблемы технической эксплуатации и обслуживания объектов недвижимости» 

2. Методические указания по организации и проведению самостоятельной работы по дис-

циплине «Современные проблемы технической эксплуатации и обслуживания объектов 

недвижимости» 

 

8.3. Перечень ресурсов информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», 

необходимых для освоения дисциплины 

1. Научная электронная библиотека диссертаций Российской государственной 

библиотеки (РГБ) – www.diss.rsl.ru  

2. «Национальный Электронно-Информационный консорциум» (НП 

«НЭИКОН») www.neicon.ru 

3. Информационная система «Единое окно доступа к образовательным ресур-

сам» www.window.edu.ru 

4. Ассоциация региональных библиотечных консорциумов (АРБИКОН) – 

www.arbicon.ru 

5. Портал «Информационно-коммуникационные технологии в образовании» 

www.ict.edu.ru 

6. Научная электронная библиотека e-library – www.elibrary.ru 

7. Электронная библиотека и электронный каталог научной библиотеки СКФУ – 

www.library.stavsu.ru 

 

9. Перечень информационных технологий, используемых при осуществлении 

образовательного процесса по дисциплине, включая перечень программного обеспе-

чения и информационных справочных систем 

При чтении лекций используется компьютерная техника, демонстрации презентаци-

онных мультимедийных материалов. На семинарских и практических занятиях студенты 

представляют презентации, подготовленные ими в часы самостоятельной работы. 

 

Информационные справочные системы: 

1. www.biblioclub.ru - «Университетская библиотека онлайн»; 

2. Электронно-библиотечная система IPRbooks ООО «Ай Пи Эр Медиа». 

 

Программное обеспечение: 

Операционная система: Microsoft Windows 8: Бессрочная лицензия. Договор № 01-

эа/13 от 25.02.2013.  

Операционная система: Microsoft Windows 10: Бессрочная лицензия. Договор № 544-

21 от 08.06.2021.  

Базовый пакет программ Microsoft Office (Word, Excel, PowerPoint). Microsoft Office 

Standard 2013: договор № 01-эа/13 от 25.02.2013г., Лицензия Microsoft Office 

https://support.microsoft.com/ru-ru/lifecycle/search/16674  

Mathcad Education - University Edition (50 pack) - Договор № 24-эа/15 от 19 августа 

2015г. 

Учебный Комплект Компaс-3D V16 на 50 мест. 

 

10. Описание материально-технической базы, необходимой для осуществления 

образовательного процесса по дисциплине    

Лекционные 

занятия 

Учебная аудитория для проведения учебных занятий, оснащенная 

мультимедийным оборудованием и техническими средствами обуче-

ния. 

Практические 

занятия 

Учебная аудитория для проведения учебных занятий, оснащенная 

мультимедийным оборудованием и техническими средствами обуче-

http://www.diss.rsl.ru/
http://www.neicon.ru/
http://www.window.edu.ru/
http://www.arbicon.ru/
http://www.ict.edu.ru/
http://www.elibrary.ru/
http://www.library.stavsu.ru/
https://support.microsoft.com/ru-ru/lifecycle/search/16674


ния. 

Самостоятельная 

работа 

Помещение для самостоятельной работы обучающихся оснащенное 

компьютерной техникой с возможностью подключения к сети "Интер-

нет" и возможностью доступа к электронной информационно-

образовательной среде университета 

 

11.  Особенности освоения дисциплины  лицами с ограниченными возможностями 

здоровья 
Обучающимся с ограниченными возможностями здоровья предоставляются специ-

альные учебники, учебные пособия и дидактические материалы, специальные технические 

средства обучения коллективного и индивидуального пользования, услуги ассистента (по-

мощника), оказывающего обучающимся необходимую техническую помощь, а также услу-

ги сурдопереводчиков и тифлосурдопереводчиков. 

Освоение дисциплины  обучающимися с ограниченными возможностями здоровья 

может быть организовано совместно с другими обучающимися, а также в отдельных груп-

пах. 

Освоение дисциплины обучающимися с ограниченными возможностями здоровья 

осуществляется с учетом особенностей психофизического развития, индивидуальных воз-

можностей и состояния здоровья. 

В целях доступности получения высшего образования по образовательной программе 

лицами с ограниченными возможностями здоровья при освоении дисциплины  обеспечива-

ется: 

1) для лиц с ограниченными возможностями здоровья по зрению: 

- присутствие ассистента, оказывающий студенту необходимую техническую помощь 

с учетом индивидуальных особенностей (помогает занять рабочее место, передвигаться, 

прочитать и оформить задание, в том числе, записывая под диктовку), 

- письменные задания, а также инструкции о порядке их выполнения оформляются 

увеличенным шрифтом, 

- специальные учебники, учебные пособия и дидактические материалы (имеющие 

крупный шрифт или аудиофайлы), 

- индивидуальное равномерное освещение не менее 300 люкс, 

- при необходимости студенту для выполнения задания предоставляется увеличиваю-

щее устройство; 

2) для лиц с ограниченными возможностями здоровья по слуху: 

- присутствие ассистента, оказывающий студенту необходимую техническую помощь 

с учетом индивидуальных особенностей (помогает занять рабочее место, передвигаться, 

прочитать и оформить задание, в том числе, записывая под диктовку), 

- обеспечивается наличие звукоусиливающей аппаратуры коллективного пользования, 

при необходимости обучающемуся предоставляется звукоусиливающая аппаратура инди-

видуального пользования; 

- обеспечивается надлежащими звуковыми средствами воспроизведения информации; 

3) для лиц с ограниченными возможностями здоровья, имеющих нарушения опорно-

двигательного аппарата (в том числе с тяжелыми нарушениями двигательных функций 

верхних конечностей или отсутствием верхних конечностей): 

- письменные задания выполняются на компьютере со специализированным про-

граммным обеспечением или надиктовываются ассистенту; 

- по желанию студента задания могут выполняться в устной форме. 

 

12. Особенности реализации дисциплины с применением дистанционных обра-

зовательных технологий и электронного обучения 

Согласно части 1 статьи 16 Федерального закона от 29 декабря 2012 г. № 273-ФЗ 

«Об образовании в Российской Федерации» под электронным обучением понимается орга-



низация образовательной деятельности с применением содержащейся в базах данных и ис-

пользуемой при реализации образовательных программ информации и обеспечивающих ее 

обработку информационных технологий, технических средств, а также информационно-

телекоммуникационных сетей, обеспечивающих передачу по линиям связи указанной ин-

формации, взаимодействие обучающихся и педагогических работников. Под дистанцион-

ными образовательными технологиями понимаются образовательные технологии, реализу-

емые в основном с применением информационно-телекоммуникационных сетей при опо-

средованном (на расстоянии) взаимодействии обучающихся и педагогических работников. 

Реализация дисциплины может быть осуществлена с применением дистанционных 

образовательных технологий и электронного обучения полностью или частично. Компо-

ненты УМК дисциплины (рабочая программа дисциплины, оценочные и методические ма-

териалы, формы аттестации), реализуемой с применением дистанционных образовательных 

технологий и электронного обучения, содержат указание на их использование.  

При организации образовательной деятельности с применением дистанционных об-

разовательных технологий и электронного обучения могут предусматриваться асинхрон-

ный и синхронный способы осуществления взаимодействия участников образовательных 

отношений посредством информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

При применении дистанционных образовательных технологий и электронного обу-

чения в расписании по дисциплине указываются: способы осуществления взаимодействия 

участников образовательных отношений посредством информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет» (ВКС-видеоконференцсвязь, ЭТ – электронное 

тестирование); ссылки на электронную информационно-образовательную среду СКФУ, на 

образовательные платформы и ресурсы иных организаций, к которым предоставляется от-

крытый доступ через информационно-телекоммуникационную сеть «Интернет»; для син-

хронного обучения - время проведения онлайн-занятий и преподаватели; для асинхронного 

обучения - авторы онлайн-курсов.  

При организации промежуточной аттестации с применением дистанционных обра-

зовательных технологий и электронного обучения используются Методические рекоменда-

ции по применению технических средств, обеспечивающих объективность результатов при 

проведении промежуточной и государственной итоговой аттестации по образовательным 

программам высшего образования - программам бакалавриата, программам специалитета и 

программам магистратуры с применением дистанционных образовательных технологий 

(Письмо Минобрнаки России от 07.12.2020 г. № МН-19/1573-АН "О направлении методи-

ческих рекомендаций"). 

Реализация дисциплины с применением электронного обучения и дистанционных 

образовательных технологий осуществляется с использованием электронной информаци-

онно-образовательной среды СКФУ, к которой обеспечен доступ обучающихся через ин-

формационно-телекоммуникационную сеть «Интернет», или с использованием ресурсов 

иных организаций, в том числе платформ, предоставляющих сервисы для проведения ви-

деоконференций, онлайн-встреч и дистанционного обучения (Bigbluebutton, Microsoft 

Teams, а также с использованием возможностей социальных сетей для осуществления ком-

муникации обучающихся и преподавателей. 

Учебно-методическое обеспечение дисциплины, реализуемой с применением элек-

тронного обучения и дистанционных образовательных технологий, включает представлен-

ные в электронном виде рабочую программу, учебно-методические пособия или курс лек-

ций, методические указания к выполнению различных видов учебной деятельности обуча-

ющихся, предусмотренных дисциплиной, и прочие учебно-методические материалы, раз-

мещенные в информационно-образовательной среде СКФУ. 
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